Till Stockholms Stadshus AB samt tll
politiskt ansvariga i Stockholms kommun.

Jag har fatt i uppdrag av min Huvudman BRF Tumstocken att framfdra synpunkter samt krav pa
Stockholms kemmun inklusive kommunens i detta drende berdrda bolag.

Efter att ha lamnat in en s k intresseanmalan till Svenska Bostader AB ( Svebo) erhdll foreningen
beskedet att man uppfylide Svebos krav for att efter vardering erhélia ett kdperbjudande avseende
tomtratten Stockholm Tumstocken 1.

Féreningen har sedan genom egen besiktning samt genom 3 hallna extra féreningsstdmmor
informerat hyresgaster | tomtratten om férutsattningar samt villkor fér ett forvary.

Kalkyler samt ekonomisk plan har presenterats. Pa detta har faljt tva extra foreningsstdmmor dar
beslut om kop tagits upp.

Under hela ombildningsprocessen har olika aktivistgrupperingar pa olika satt sékt lamna missvisande
information. Man har genom anslag i trapphus samt genom utdelning i breviador uppmanat
hyresgaster att e] rosta for en ombildning samt pa de tva senaste foreningsstammeorna som tagit upp
réstning avseende ett eventuellt kép att inte lamna fullmakier eller ta tillbaka redan lamnad fullmakt
avseende féretradande och réstning.

84 langt ar det vad en férening far rékna med och tala vid en ombildningsprocess da en ombildning for

en del hyresgaster dven blir ett politiskt stallningstagande.
Vad som intraffat som medfor denna skrivelse ar foljande.

Den s k gardsgruppen som bestar av foresprakare for ett nej till ombildning har efter kontakt med
Svebo fAlt Svebo att stélla upp pa en gérdsfest dar man bjudit hyresgéster pa varmkorv. Dryck har
hyresgasterna fatt bidra med sjélva.

Vad som uttalats under sjalva gardsfesten saknar undertecknad kdnnedom om.

Vad som daremot &r klart &r att Gardsgruppen efter gardsfesten gatt ut med information om att det ar
prioriterat fran Svebos sida med bl a renovering av badrum/stambyte i tomtratten. Se bilagda kopia pa
utdelad handling.

Argumentationen mot hyresgéaster har varit att den renovering av badrum som finns med i
ekonomiska planen fér féreningen (eftersom man idag har vattenskador p g a bl a daliga tétskikt ) far
man and& av Svebo inom en snar framtid for det fall att foreningen inte koper.

Flera hyresgdster har upprorts av Svebos aktiviteter tillsammans med foretradare for nejsidan i form
av den ovan beskrivna samaktiviteten. Hyresgéster har mot denna bakgrund kontaktat aktuell
forvaltare samt andra foretradare for Svebo och kravt en dementi eller bekréftelse pa vad som
pastatts.

Efter att man forst fatt beskedet att det inte behdvdes nagon dementi s& kom det till siut ett utskick
fr&n Svebo som bifogas denna skrivelse.

| fastigheten uppfattas denna skrivelse inte som en klar dementi.

Hyresgaster har till foreningsrepresentanter forklarat att far man &ndé renovering av badrummen fran
Svebo s& behdver man inte ga med i ombildningen fér att fa en behdvlig upprustning till stand.

Foreningen och féreningens extra stamma uppfattar Svebos agerande som ett direkt



stéllningstagande mot en ombildning.

Eftersom bolaget lamnat ett erbjudande til foreningen men samtidigt agerar till forman fér en nejsida
upplever vi det som rent sabotage mot elt beslut om att ge hyresgésterna en moijlighet att i
demokratisk ordning kunna forvérva tomtratten.

Svenska Bostader har dessutom enligt féretradare for Svebo dndrat rutinerna vad galler sk
evakueringskontrakt.

Enligt bostadsrattslagen skall som underlag vid en omrostning inga uthyrda bostdder samt lokaler
undantaget forrad och lager.

En lagenhet som temporart anvandes som evakuering medan hyresgastens lagenhet renoveras och
dar denne fortfarande har hyreskontrakt skulle inte raknas in i underlaget.

For att en sadan evakueringslagenhet anda skall behdva raknas in i underlaget har Sveho infort att
man lagger en hyra pa evakueringsldgenheten och inte tar ut nagon hyra for den evakuerade
lagenheten.

PA detta satt berovas féreningen mojligheten att f4 en demokratisk rost da hyresgasten inte kan
folkbokfora sig pa adressen.

| féreningen finns tva sadana ldgenheter dar den ena bebos av nagon fran ett annat Svebohus medan
den andra bebos av en hyresgést som har sin riktiga lagenhet i fastigheten. Med denna metodik
maste hyresgasten réknas som tva kontrakt i underlaget men kan endast [amna en giltig rost.

Stadsdelsndmnden d v s Stockholms kommun har 10 st bostadslagenheter som bebos av
andrahandshyresgéster.

Dessa betraktas som 10 uthyrda l&genheter vilket innebar att underlaget inbegriper dessa 10.
Kommunen &r inte intresserad av att férvirva dessa med bostadsritt eller att bli medlem i foreningen.
Aven om sa vore fallet far en juridisk person som innehar hyresratt till en bostad inte raknas in i rost
fér kdp aven om man skulle vilja rista.

Vid denna ombildning s& innebér detta att féreningen behdver inte bara 2/3 som ristar for ett kop utan
maste ha ytterligare c:a 5,5% for att kunna fa ett giltigt beslut.

Vid féreningens forsta kopstamma saknades 8 roster medan det pa den andra den 24 september
saknades 3.

Fdreningsstammans definitiva uppfattning &r att Svebos "civila olydnad" mot de direktiv man erhallit
fran politkerna och Stockholms Stadshus AB har medfort att foreningen inte fatt en mojlighet att i
demokratisk ordning kunna fatta ett giltigt kopbeslut.

Det kan tilldggas att enligt uppgift en hyresgést onskat fa sin franskilda make avford fran
hyreskontraktet dé denne inte pa atskilliga ar bott i igenheten och dédr Svebo beslutat att férst till den
1 oktober avskriva denne med effekten att denna rost inte fatt raknas da maken naturligtvis inte var
folkhokférd pa addressen.

Hyreskontraktet for en lokalhyresgast som forsatts i likvidation skrevs av forst den 1 oktober enligt

uppgift varfor detta kontrakt kom att ingé i underlaget.

Féreningen beslét pa féreningsstamman den 24 september att man inte ansag att Stadsdelsndmnden
skall raknas som 10 hyresgéster och darmed kontrakt varfor man enligt stammobeslut anser sig
kunna anta erbjudandet fran Svebo.

Skrivelse med denna innebord har skickats till Svebo som forklarat att man inte anser att viltkoren for
kdp ar uppfyllda.

Nagon réttslig praxis fran domstolarna om provning av fragan hur en hyresgast med flera kontrakt ur
réstningssynpunkt skall hanteras kanner vi inte till.

Som ombud fér féreningen har vi foljande begaran till Stockholms Stadshus AB och
politiskt ansvariga i Stockholms kommuri:

Vi 6nskar att fa ny tidsfrist till den sista november att acceptera erbjudandet da nu Svebo avslagit var
insénda accept.
Den tidigare tidsfristen gick ut den 26 september.

Svebo skall inte aga ratt att hantera evakueringsldgenheterna sa att dessa skall raknas in i underlaget.

Den numera forhoppningsvis icke uthyrda lokalen far man avvakta med att hyra ut tills man passerat
den sista november.



Kommunen beslutar p g a Svebos agerande mot en ombildning att kommunen later skriva om
stadsdelslagenheternas kontrakt till att ingd som underavtal till ett gruppkontrakt avseende samtliga
stadsdelsndmndslégenheter.

Féreningen anser det som ett renlevnadskrav att kommunen stévjer antidemokratiska metoder samt
ett agerande fran ett allménnyttigt bolag i strid med poliska beslut.

Ett rimligt satt att géra detta ar att ge féreningen ett positivt gensvar pa ovan begarda punkter.

Med vénlig hélsning och enligt uppdrag



Rapport fran mote med
forvaltaren pa Svenska
Bostader

I fredags den 11 /9 hade Gardsgruppen méte
med SB:s forvaltare. Da framkom information om
de dtgirder som har hogsta prioritet, och som
finns med i planeringen om SB far fortsitta som
vird for fastigheten. Dessa ar:

- Badrumsrenovering/ Stambyte

- Oversyn och underhdll av :
Fasad
Tak
Garage
Balkonger

- Gardsupprustning

- Nytt utokat tillvalsutbud - t.ex
sikerhetsdorrar
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